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Eigentumswohnungen

ERSTKLASSIG WOHNEN IN GOSSAU SG 3.5- 5.5 Zimmer

www.gossaull.ch
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Erstklassige Architektur und hochwertiger
Ausbaustandard - herzlich willkommen an der
Oberdorfstrasse 11 in Gossau SG.

Modern, grosszlgig und gekonnt in die Umgebung eingepasst - so prasentiert sich das neue
Mehrfamilienhaus mit 8 Eigentumswohnungen (3.5 - 5.5 Zimmer).

Highlights:

grosse, eigene Gartenanlagen bei den beiden 5.5-Zimmer-Wohnungen im EG
sonnige Balkone in den Obergeschossen
grosszigige, zeitgemasse Grundrisse

edle Parkettbéden

grosse Kuchen mit Insel und Reduit

hochwertige Badezimmer-Ausstattung
Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung
Garderobe und Einbauschranke

elektrische Lamellen- und Sonnenstoren

grosse Tiefgarage mit Veloabteil

Grundinstallation fur das Aufladen von Elektro-Autos
Photovoltaikanlage

Warmeerzeugung mittels Erdsonden

ganzes Haus behindertengerecht
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Gossau - eine lebendige Kleinstadt
in idyllischer Umgebung

Herzlich willkommen im vielfaltigen und lebenswerten Gossau im Furstenland.
Mit einer Einwohnerzahl von rund 18'000 bietet die uberschaubare Stadt ein
perfektes Umfeld zum Leben und Arbeiten. Gossau, bereits im Mittelalter ein
wichtiger Handelsplatz, verfugt tber zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie
ein grosses Freizeit- und Sportangebot mit modernen Sportanlagen, einem
Hallen- und einem Freibad. Entdecken Sie die naturnahe Region mit ihren
sanften Hugeln auf dem Fahrrad oder erklimmen Sie wandernd die Bergwelt
des nahen Appenzellerlandes.
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Die Stadt Gossau, bedeutender Wirtschaftsstandort der Region, liegt nur 10
Kilometer von St. Gallen entfernt und ist durch die Autobahn Al sowie durch
den o6ffentlichen Verkehr perfekt erschlossen.




Im Oberdorf zuhause

Das neue Mehrfamilienhaus an der Oberdorfstrasse 11 liegt in einem ruhigen
Quartier abseits der Durchfahrtsstrasse zwischen dem Zentrum von Gossau und
St. Gallen Winkeln.

Die Shopping-Arenamit Fussballstadion, weitere Einkaufszentren und Kinosin Abtwil
und Winkeln sowie der Santispark mit Badern und zahlreichen Freizeitangeboten
sind in klrzester Zeit erreichbar. Oder bevorzugen Sie einen Besuch im Walter Zoo
gleich um die Ecke?

Dank der nahegelegenen Bushaltestelle "Oberdorf" sind Sie gut an den &ffentlichen
Verkehr Richtung Gossau Zentrum oder St. Gallen angeschlossen. Per Fahrrad
erreichen Sie den SBB Bahnhof Gossau in rund 8 Minuten.

Restaurants und Laden im Zentrum von Gossau.

Der Kindergarten und die Primarschule Hirschberg sind Uber einen Fussweg in gut
10 Minuten erreichbar.
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3.5 Zi-Wohnung Maisonette

Wohnflache: 134.18 m?
Balkon: 15.47 m?
Keller: 10.04 m?

CHF 925'000.00

3.5 Zi-Wohnung

Wohnfl&che: 88.28 m?
Balkon: 15.47 m?
Keller: 10.04 m?

CHF 695'000.00
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Oberdorfbach

— . Oberdorfweg

Spielwiese fiir Fussball/Federball

bestehende Stiitzmauer
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Wohnung 1, 5Va-Zimmer /V

Wohnflache (mit IW) 162.93 m? ( A
Sitzplatz 14.99 m? \

Rasenflache 53.72 m?
Kellerflache 11.96 m?
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Wohnung 2, 5Va-Zimmer

Wohnflache (mit IW) 162.68 m?
Sitzplatz 17.20 m?
Rasenflache 78.38 m?
Kellerflache 11.96 m?
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Zimmer 1 Zimmer 2
BF:12.92 m?

FF: 1.67 m?

wmty

Treppenhaus
BF:25.04 m?

Eingang
BF:9.38 m?

Reduit
BF:4.30 m?

Vorraum
BF:9.05 m?
Wohnen/Essen/Kiiche
BF:47.33 m?
FF:12.57 m?

Zimmer 4
BF:16.07 m?

FF: 3.34 m? Sitzplatz

BF:17.20 m?

im 5m




Wohnen/Essen/Kiiche
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Treppenhaus
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Wohnung 6,  4%2>-Zimmer 4
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Galerie
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Wohnung 8,  4%2-Zimmer —
Wohnflache (mit IW) 172.72 m?
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Velos
BF:42.51 m?

Treppenhaus
BF:24.54 m?
Tiefgarage mit 17 PP
BF:552.99 m?
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Treppenhaus
BF:24.36 m?

Technik
BF:15.50 m?

Keller 1
BF:11.96 m?
W1-EG5.5

Keller 2
BF:11.96 m?
W2-EG5.5

1m

Keller 8
BF:10.04 m?
W8 - DG 4.5

Keller 7
BF:10.04 m?
W7 - DG 3.5

Keller 6
BF:10.04 m?
W6 - DG 4.5

Keller 5
BF:10.04 m?
W5 -0G 4.5

Keller 4
BF:10.04 m?
W4 -0G 3.5

Keller 3
BF:10.04 m?
W3 -0G 4.5

5m




Kurzbaubeschrieb

IHRE WOHNUNG IM DETAIL

Der nachfolgende Baubeschrieb ist ein Auszug des detail-
lierten Baubeschriebs und entspricht dem Stand zur Zeit
der Publikation (Sommer 2023). Abweichungen sind daher
moglich und Anderungen bleiben vorbehalten.

BAUKONSTRUKTION

Das Haus wird in Massivbauweise in Beton und Backstein
erstellt und mit einem Satteldach mit Tonziegeln ausge-
fuhrt. Die Fassaden werden mit einer 20 cm Dammung
und einem hinterlifteten Eternitschirm verkleidet.

FENSTER

Kunststoff-Metall-Fenster, 3-fach Isolierverglasung, innen
weiss, aussen Aluminium, pulverbeschichtet, Farbe gemass
Farbkonzept. Mit allen notwendigen Rahmenverbreiterun-
gen inklusive den notwendigen Aufsatzprofilen in Alu-
minium. Dreh-Kipp Fligel in Zimmern und Wohnraumen,
Hebeschiebetlre zu den Balkonen.

LAMELLENSTOREN, SONNENSTOREN

Aluminium Raffstoren mit elektrischem Motorantrieb. Mar-
kisen bei Sitzplatzen EG und Balkone OG/DG.

ELEKTROANLAGEN

Gang und Kiiche
Deckenspots gemdss Beleuchtungskonzept.

Zimmer/Wohnen/Essen

Anschlussstellen fur Deckenleuchten in den Zimmern.
Geschaltete Steckdose fir Stehleuchten im Wohn- und
Essbereich. 3-fach Steckdosen.

Bad/WC
Deckenspots gemass Beleuchtungskonzept. Anschluss fir
Spiegelschrank, Elektroanschluss fir WM/TU.

Sitzplatz/Balkon
Schalter, Steckdose und Deckenleuchte.

Multimedia (TV/Telefon/Internet)

Ein Anschluss im Wohnen und ein Anschluss im Elternzim-
mer, restliche Zimmer ein Leerrohr fir Multimediasteckdo-
se.

Sonnerie
Video-Gegensprechanlage und Turéffner Bedienung fur
die Haupteingangstiire im EG.

Photovoltaikanlage
Montage auf Satteldach fur den Eigenstromverbrauch.

E-Mobilitat
In der Tiefgarage ist die Grundinstallation mit Flachband-
kanal vorbereitet.

HEIZUNG

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Erdsonden. Die War-
meverteilung geschieht Uber eine vollflachige Fussboden-
heizung. Die Heizkosten werden pro Wohnung gemessen.

LUFTUNG

Geschlossene Raume in den Wohnungen werden mittels
Einrohrventilatoren mechanisch entliftet. Die Kellerraume,
welche sich im 2. UG befinden, werden mechanisch belif-
tet. Die Beluftung der Tiefgarage erfolgt naturlich.

SANITAR

Der Budgetpreis fir Sanitarapparate (Dusche, Badewanne,

Waschtisch, Spiegelschrank, WC-Armaturen und Garnitu-
ren) wird pro Wohnung nach Bemusterung individuell ge-

rechnet. Bemusterung durch Kaufer gemass Projektplanen.

Die Montage der Sanitdrapparate ist im Kaufpreis der
Wohnung enthalten.

Die Lieferung und Montage von Waschmaschine und
Tumbler erfolgt als Turm. Der Standort ist im Badezimmer
der Wohnung.

Pro Erdgeschoss-Wohnung ist ein Aussenhahn vorgese-
hen.

KOCHE
Kichenstandort gemass Grundrissplan.

Der Kaufer definiert die Ausfiihrung mit dem Kiichenbauer.
Im Preis enthalten ist die Vorauswahl der Bauherrschaft
gemass Projektplanen.

Die Lieferung und Montage der Einbaukiiche mit Kochinsel
ist im Preis inbegriffen.

Die Fronten sind in Kunstharz belegt (nach Standard-Kol-
lektion des Kichenbauers), fur die Arbeitsflachen ist eine
Natursteinabdeckung vorgesehen. Die Riickwande der

Arbeitsflachen sind mit abwaschbarer Farbe beschichtet.

Folgende Haushaltgerate sind inbegriffen: Kihlschrank,
Geschirrsptler, Backofen, Induktionskochfeld und Dunst-
abzughaube (Umluft). Der Budgetbetrag fur die Kiiche
wird pro Wohnung nach Bemusterung individuell gerech-
net.

AUFZUGSANLAGE
Personenaufzug rollstuhlgangig vom 2. UG bis 1. DG.
INNENAUSBAU

Garderoben

Der Budgetbetrag fir den Einbauschrank mit Garderobe
wird pro Wohnung nach Bemusterung individuell gerech-
net. Die Fronten sind in Kunstharz belegt (nach Standard-
Kollektion des Schreiners).



Gipserarbeiten
Wande innen werden mit einem Abrieb von 1.5 mm zum
Streichen ausgefihrt.

Die Decken erhalten einen Gipsglattputz zum Streichen.

Wohnungstiiren
Rahmenture aus Holz, Tirblatt mit Kunstharz belegt.
Schall- und feuerhemmendes Tirblatt mit Spion.

3-Punktverschluss.

Zimmertiren
Stahlzargen, Tirblatt stumpf einschlagend und mit Kunst-
harz beschichtet.

Vorhangschienen

Bei allen Fenstern im Erdgeschoss und Obergeschoss
werden zwei Vorhangschienen VS 57 (ausser in Nasszellen)
in die Weissputzdecken eingelegt. In den Dachgeschossen
sind keine Vorhanggalerien vorgesehen.

Boden-/ Wandbelige in Platten
Keramische Bodenplatten vollflachig in Bader, Duschen,
WC, Reduit und Treppenhaus gemass Projektplanen.

Holz-Parkett
Im Korridor, Zimmern, Wohnraum, Essen, Kiche.

Das Liefern und Verlegen der Boden- und Wandbelage
sind im Kaufpreis inbegriffen. Der Budgetpreis fir kerami-
sche Boden- und Wandplatten betragt CHF 100.00 inkl.
MwSt. Der Budgetpreis fiir Parkettbéden betragt CHF
100.00/m? gemass Bemusterung zuziglich Sockel CHF
12.00/Im. Netto verlegt inkl. Nebenarbeiten, Zuschlage,
Anschlussfugen und MwSt.

AUSSENBEREICH

Keramische Gartenplatten auf Stelzlagern verlegt auf Sitz-
platzen EG, Balkonen OG/DG.

Architektur

Tﬁ architektur

sennhauser

Architektur & Planung GmbH
Toggenburgerstrasse 21
9532 Rickenbach b. Wil
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Beratung + Verkauf

ATIG AG > Immobilien

ATIG AG
Haldenstrasse 6
9200 Gossau

071380 02 20
gossaull@atig.ch

Thomas Mesmer
eidg. dipl. Immobilientreuhander

Andrin Tischhauser
Immobilienvermarktung

gmarpesign.



